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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. februar 2025 - 31.
januar 2026 for Andelsboligforeningen Naurhegnet.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. januar 2026 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
februar 2025 - 31. januar 2026.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 5. maj 2026

Bestyrelse:
Hans-Henrik Kjaergaard Bent Pasbal Jytte Andreasen
Formand Kasserer Naestformand

Anne-Mette Melhaven



REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Naurhegnet

Vi har opstillet arsregnskabet for Andelsboligforeningen Naurhegnet for regnskabsaret 1. februar 2025 -
31. januar 2026 pa grundlag af foreningens bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.
Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Frederiksberg, den 5. maj 2026

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77926410

Seren Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46583



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Naurhegnet for 2025/26 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte be-
stemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med fore-
ningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
serne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har veeret til-
straekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares lebende. Disse indtaegter er saledes
ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger, realisere-
de og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld samt amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa forenin-
gens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lab er anvendt og omkostningsfart belagb, der i tidlige-
re ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfgrte kurstab eller amortisering af kurstab og (a-
neomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma an-
tages at have en forkortet levetid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vardipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overfart resultat indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belgb, der er
overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til vedligeholdelse af foreningens ejendom mv.
Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre re-
servationer overfgres direkte fra egenkapitalposten Overfart resultat og indgar saledes ikke i resultat-
disponeringen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til be-
kendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere forenin-
gens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for andelsbolig-
foreningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, stk. 1, litra A, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.



RESULTATOPGO@RELSE 1. FEBRUAR - 31. JANUAR

Boligafgift..ovveeiiiiiiiiiiii e
Torretumbler.....covviiiiiiiiiiiiiii e,
@vrige indtaegter.....ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.

INDTAEGTER.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiinins

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Faelles drift...coiieeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Andre finansielle omkostninger....................
Finansielle poster...........cccvviiiiiiiiiiiina,

ARETS RESULTAT ...euiiniiiiiieiieiieeieiieennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af

(3 [ 1e (o] 1 | PP PP
Overfart restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT.....coviiiiiiiiiiiiiiiniinninnens

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......ceveveninininiiiiiiiiinieenen,
Afdrag pa prioritetsgaeld.........ccoevvvnineennnnn.

LIKVIDITETSRESULTAT......cccivviiiiiiiiiiininnnns

Note

RN

Regnskab
2025/26
kr.
1.043.064
9.020
8.050
1.060.134
-436.142
-83.126
-62.784
-17.609
-3.968
-603.629
456.505
19.517
-122.220
-102.703

353.802

150.000

-51.183
254.985

353.802

353.802
-231.749

122.053

Budget
2025/26
kr.
1.043.000
9.000
4.000
1.056.000
-445.500
-185.000
-63.000
-23.500

0
-717.000
339.000
18.000
-125.000
-107.000

232.000

0

0
232.000

232.000

232.000
-232.000

0

Regnskab
2024/25
kr.
1.049.906
9.960
8.420
1.068.286
-432.005
-68.833
-61.009
-17.166

0
-579.013
489.273
25.851
-124.093
-98.242

391.031

150.000

-47.553
288.584

391.031

391.031
-230.046

160.985



BALANCE 31. JANUAR

AKTIVER

Grunde 08 bYgNINGer...civiitet it ieeeiiieeeeeeeeninneeeeeanns
Materielle anlaegsaktiver...........ccccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineneens

ANLAGSAKTIVER......oiviiiiiiiiiiiiiiiiii e

Periodeafgraensningsposter......cceveviiiiiiiiiiiniiiiinineenanenns
Tilgodehavender..........coiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre vaerdipapirer........ccooiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER.....coiiviiiiiiiiiiiiiiiiina

AKTIVER

Note

9

10

2026
kr.

43.191.014
43.191.014

43.191.014

170.671
170.671

378.316
400.788
949.775

44.140.789

2025
kr.

43.126.497
43.126.497

43.126.497

99.431
99.431

467.836

335.245

902.512

44.029.009

10



BALANCE 31. JANUAR

PASSIVER

ANdelsindskud. ....ooveiiiiiiiiii e,
OVerfort resultat...oooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeennnnns

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........c.cccoviiiiininnt.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom........c.cccevvnneennnn...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
EGENKAPITAL ..ottt

Prioritetsgald.....vviieiiiii i i ee e e e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccooviviiiiiiiinnnn...

Prioritetsgaeld.....ccoviieiiiiiiiii i e
P\ g e[S I - =1 (e A PP
Vandregnskab . .....oeeieeiiiiiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiinii...
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ......ctiitiiitiiiiinieeeieenneenneeneeaneaens

PASSIVER....cuiiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

11

11
12

13

14

15

16

2026
kr.

4.599.090
28.226.490

32.825.580

361.714
361.714

361.714

33.187.294

10.665.446
10.665.446

233.464
46.100
8.485
288.049
10.953.495

44.140.789

2025
kr.

4.599.090
27.971.505

32.570.595

262.897
262.897

262.897

32.833.492

10.898.909
10.898.909

231.749
38.725
26.134

296.608
11.195.517

44.029.009

11



EGENKAPITALOPG@RELSE 31. JANUAR

EGENKAPITAL

Andelsindskud

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvieiieiinnn.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Henlagt af arets overskud..........c.euiuiiiiiiiiiiieieeeieieenns
Arets afgang.......ouiuiiiiiiii e
Andre reserver (ikke bunden)........c..ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
ANDRE RESERVER........cuiiiiiiiiiiiii e eieieeree e eaes

EGENKAPITAL. ....ccoiiiiiiiiiii i

2026
kr.

4.599.090
4.599.090

27.971.505
254.985
28.226.490
32.825.580
262.897
150.000
-51.183
361.714
361.714
361.714

33.187.294

2025
kr.

4.599.090
4.599.090

27.682.921
288.584
27.971.505
32.570.595
160.450
150.000
-47.553
262.897
262.897
262.897

32.833.492

12



NOTER

Boligafgift

Boligafgift, boligtype A, 6 stk.
Boligafgift, boligtype B, 18 stk
Overfort til faellesarbejde.....

@vrige indtasgter
Ventelistegebyrer................
Leje af feelleshus................

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat....................
Renovation..........ccoeeeennnn...
Bygningsforsikring...............
Arbejdsforsikring................
Bestyrelsesansvarsforsikring...
Andre forsikringer...............

Feelles drift

Gebyrer fellesarbejde.........
Fortaering ved arbejdsdage....
Lindegaardsgrgnningen.........
Drift af maskiner og redskaber

(breendstof)......

Kgb af redskaber under straksafskrivning........
Drift/serviceabonnement varmeinstallationer...

Reparation af dare..............
Hjertestarter.....................
Robotklaeneklippere............
Diverse....cvveeiiiiiiiiiinnnnn.

Regnskab
2025/26
kr.

296.001
771.063
-24.000

1.043.064

4.700
3.350

8.050

277.285
114.253
36.814
6.470
820

500

436.142

Budget
2025/26
kr.

296.312
770.688
-24.000

1.043.000

2.500
1.500

4.000

272.000
126.000
41.000
5.000
1.000
500

445.500

175.000

185.000

Regnskab
2024/25 Note
kr.

301.610
784.296
-36.000

1.049.906

4.400
4.020

8.420

264.561
124.801
35.561
5.763
818

501

432.005

-6.000
7.107
6.840

259
2.123
20.835
22.750
2.374
4.164
8.381

68.833

13



NOTER

Administrationsomkostninger

EDB-udgifter. . ccoueeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeinneesn
Y (o] P N
Anden radgivining......cooeeveiiiiiiiineinineenennen.
ABF-Kontingent........cociiiiiiiiiiiiiiiiinennnn..
Kontorartikler mv.......ccoviiiiiiiiiiiiininnnnn.

@vrige foreningsomkostninger, falleshus

Feelleshus - varme......ccvvvvviiiiiiiiiiiininnnnn..
Faelleshus - €l..eveveeieeiiiiiieen,
Faelleshus - rengaring........ccoeeveiiiiiininnnnnnn.
Feaelleshus - smaanskaffelser............coeevnn.n.
Feelleshus - vand.......cccvvvvvviiiiiiiiiiiininnnn..

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank.........cccooviiiiiiiiiiinal
Indtaegter vaerdipapirer....c..covveeeeieeiiinneennnn.
Kursregulering vaerdipapirer.......c.ceeeeeeveeennn.

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og -bidrag.........ccccccevvueann

Regnskab
2025/26
kr.

3.095
23.000
0
5.888
400
9.947
16.431
1.194
0
2.829

62.784

6.601
8.516
790
872
830

17.609

511
17.327
1.679

19.517

122.220

122.220

Budget
2025/26
kr.

23.000
2.000
6.000

9.000
23.000

63.000

6.000
8.000
6.000
2.000
1.500

23.500

18.000

18.000

125.000

125.000

Regnskab
2024/25 Note
kr.

6.849
22.500
0
5.646
622
8.550
13.281
784
1.054
1.723

61.009

5.130
8.725

800
1.421
1.090

17.166

1.939
19.655
4.257

25.851

124.093

124.093

14



NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. februar 2025, ....ciiiiiiiiiiiiii it ieeeiiie et eeeennaneeeaaannnnn,
B[ 1y T PP PPN
Kostpris 31. januar 2026..........coieutiriiniiiatiiieranteeenereaeerennreaaneennn
Regnskabsmaessig vaerdi 31. januar 2026..........ccoviieiiiiiiiiiiiieniiienaneennn,

Specifikation af tilgang

O Ay A 1101 =Ta | F- Lo T PP PP
A N0 e 1111 = PR

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger 29.500.000 kr.

Grunde og byg-
ninger

43.126.497
64.517
43.191.014

43.191.014

56.704
7.813
64.517

Note

15



NOTER

2026 2025
kr. kr.

Likvide beholdninger
INAEStAENAE .. ..uininiieeee e e e e e e eans 22.315 50.312
AfLAleKONTO. .o e e 378.473 284.933
400.788 335.245

Prioritetsgeeld

Restgeaeld Afdrag Renter Restgeeld Afdrag Kursveerdi
primo iaret og bidrag ultimo naeste ar ultimo

Realkredit Dan-
mark, lan nr. 011.. 4.032.000 0 23.593 4.032.000 0 4.020.513
Realkredit Dan-
mark, lan nr. 013.. 6.663.658 231.749 81.422 6.431.910 233.464 4.644.970
Realkredit Dan-
mark, lan nr. 014.. 435.000 0 17.205 435.000 0 439.114

11.130.658  231.749 122.220 10.898.910  233.464 9.104.597

2026 2025
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar)....c.eveeininiiiiiiiieeeeeieeenans 233.464 231.749
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)...ccevvvnineinineinineineneenennnne. 10.665.446 10.898.909

10.898.910 11.130.658
Restgaeld efter 5 ar, afrundet........ccovveveiiiiinineinennenennnn.. 5.682.186 9.320.630

Informationer om indregnede lan

Realkredit Danmark, lan nr. 11. Hovedstol kr. 4.032.000. Flexlan F5, variabel rente p.t.
-0,0608 pct. p.a., inkonvertibelt. Rente fastsaettes naeste gang 1/4 2026. Restlabetid 20 ar og
2 maneder. Lanet er afdragsfrit til 1/4 2026.

Realkredit Danmark lan nr. 13, kontantlan. Hovedstol kr. 7.537.000. Palyd. rente 0,5 pct.
p.a., konvertibelt. Effektiv rentesats 0,7380 pct. p.a. Lanet er indfriet og omlagt efter balan-
cedatoen.

Realkredit Danmark, lan nr. 14. Hovedstol kr. 435.000. Flexlan F3, variabel rente p.t.
2,9052 pct. p.a., inkonvertibelt. Lanet er indfriet og omlagt efter balancedatoen.

Foreningen har pr. den 31. marts 2026 indfriet lan nr. 13 og 14. Der er pr. samme dato op-
taget variabelt forrentet og afdragsfrit lan med hovedstol kr. 4.828.000.

Note
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2026 2025
kr. kr.

Anden geeld
SKyldig reVvision ......cvveiiiiiiiiiiiiiii e 23.000 15.625
Diverse omkostningskreditorer......c.cvvviiiieiiiiiiiieeeeenennnnns 23.100 23.100
46.100 38.725

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

I henhold til vedtaegternes § 29, stk. 5 oplyses, at foreningen via Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation har tegnet en faelles bestyrelses- og foreningsansvarsforsikring.
Bestyrelsesansvarsforsikringen daekker kr. 1.500.000 i alt pr. skade ekskl. omkostninger og ud-
gifter pr. tilsluttet andelsboligforening. Den totale forsikringssum for samtlige andelsboligfor-
eninger under forsikringen udger kr. 15.000.000 i alt ekskl. omkostninger og udgifter pr. for-
sikringsar.

Foreningsansvarsforsikringen daekker kr. 5.000.000 i alt pr. skade inkl. omkostninger og udgif-
ter pr. tilsluttet andelsboligforening. Den totale forsikringssum for samtlige andelsboligfore-
ninger under forsikringen udger kr. 30.000.000 i alt inkl. omkostninger og udgifter pr. forsik-
ringsar.

Foreningen har modtaget stette fra kommunen til etablering af foreningen med kr. 9.175.842.
Ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andels-
boligforening kan belgbet kraeves tilbagebetalt til kommunen i henhold til § 160 K i lov om al-
mene boliger mv.

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 15 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 11.131 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. januar 2026 udger 43.126 tkr.

Note
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Note
Nogleoplysninger 15

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-01-2026 31-1-2025 | 31-1-2024
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m?4BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 24 2.136 2.136 2.136
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 64 64 64
B6 |l alt 25 2.200 2.200 2.200
Seet kryds Boligernes are-|Boligernes areal|Det oprindelige Andet
al (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved opge- i

relsen af andelsvaerdi-

en?
C2 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved opge- i

relsen af boligafgif-

ten?

C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 1989
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1990

Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud: [x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indekseret
sesprisen | vurdering | vurdering | offentlig
vurdering|
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien

F1b [Tidspunkt for vaerdiansattelse

Saet kryds Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli "
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 EJendqmmeqs vgsrdl ved det anvendte 43.191.014 19.632
vurderingsprincip
Fob Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens 0 0

§ 5, stk. 4

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfares arsager
F2c |her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 361.714 | 164
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1

18
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Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frige-
relse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. 978 at [x
19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens i
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHEL
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 0
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2024 2025 2026
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m?2 (sidste 3 ar) 173 183 166
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 15.368
Gaeld - omsaetningsaktiver 4.683
Teknisk andelsvaerdi 20.051
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2024 2025 2026
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende 0 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renove- 0 0 0
ring
Vedligeholdelse i alt 0 0 0
4, FINANSIELLE FORHOLD
2024 2025 2026
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 107 108 108

Note
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Andelsvaerdiberegning 16
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fgr andre reser-
ver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 32.825.580.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9) ..uvviiiiiiiiiiiiiiiii it eeii e eeeaas 43.191.014
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......coovuiiiiiiiiiiieriieiinnneerenneeeanns Ej foretaget
3. Offentlig ejendomsvurdering.....ooeveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeeennneees 29.500.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering..........covviiiiiiiiiiiiieiieineenn.. 36.829.939

Den offentlige ejendomsvurdering af foreningens ejendom udger pr. 1. oktober 2012 kr.
29.500.000. Denne offentlige ejendomsvurdering kan i henhold til Andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra d indekseres fra den 1. oktober 2012 til den 1. oktober 2025 med nettoprisindekset.

Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2012............ 98,2 29.500.000
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2025............ 122,6 36.829.939
INAEKSEIING . ettt iieieeereeeeeeeeenneeaaneeeannees 7.329.939

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgares saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 31. januar 2026.........cccevvvvvvnnneennn.. 32.825.580

Anskaffelsesprisen.......cccevviiiiieiiiiiiiinnenennn. 43.191.014

- Bogfert vaerdi af ejendom............cceeenveenen. 43.191.014 0

Foreningens formue pr. 31. januar 2026........ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiineineenneennen, 32.825.580
32.825.580

Andelsvaerdi pr. andelskrone.........ccvviiiiiiiiiiiiiiniieennnnen. 4.599.090 7,1374

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens for-

mue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i fglgende
brok:

32.825.580 x andelsindskud
4.599.090

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

Type A (101 kvm)....... 6 217.500 1.305.000 1.552.386 9.314.317
Type B (86 kvm)........ 18 183.005 3.294.090 1.306.181  23.511.263
24 400.505 4.599.090 2.858.567 32.825.580
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