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Generelt om andelsboligforeninger

| en andelsbolig ma man - bade ud fra et socialt og et gkonomisk synspunkt - vaere
indstillet pa at deltage i foreningens drift og vedligeholdelse.

Dels gaelder det generelt med vedligeholdelsen af den tildelte bolig og feellesomrader,
og dels geelder det med deltagelse i de arbejdsopgaver, der er med pasning af de
udendgrs feellesomrader ved de arlige feellesarbejdsdage.

Desuden ma man veere indstillet pa - ikke mindst i en forening med kun 24
andelshavere - at deltage i det bestyrelsesarbejde, der er ngdvendigt for driften af
foreningen.

Beboerne ejer andele i foreningen. Foreningen ejer ejendommen.

Til hver andel er der knyttet brugsretten til en bolig.

Andelshaverne ejer i feellesskab alle foreningens aktiver, herunder ejendommen og har
tilsvarende en andel i foreningens eventuelle geeld.

Andelsboligforeningens virke reguleres af foreningens vedtaegter.

Andelsboligforeningen ledes af en bestyrelse, der veelges af generalforsamlingen blandt
foreningens egne medlemmer.

I henhold til ABN’s vedteegter afholdes der to arlige generalforsamlinger.

Generalforsamlingen godkender de til enhver tid geeldende vedtaegter for
andelsboligforeningen, som skal veere bekendtgjort overfor alle andelshavere.

Der henvises generelt til disse vedtagter.

| henhold til disse vedteegter (§ 12) kan generalforsamlingen til enhver tid bindende for
alle andelshavere fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v.
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Forsikringsforhold

Selskab

Bygninger

Kloak

Arbejdsskade

Bestyrelsesansvar

ABN 2020.07

Andelsboligforeningen er for tiden forsikret i det Tryg ejede
ALKA Forsikring. Se forsikringerne pa vores hjemmeside.
Alle henvendelser om forsikring kan ske til bestyrelsen.

Feelles ejendoms-/bygningsforsikring deekker brand,
kortslutning, grunddaekning, svamp, insekt og udvendig
rerskade.

Ved rgrskader eller tilstopning af kloak mellem boligens
kloakbrgnd (ved bryggersdgren) og hovedkloakken under
vejen skal Teknisk forvaltning i Allerad kommune kontaktes,
da kommunen er ansvarlig for dette omrade.

Ved skader eller tilstopning i eller fgr boligens kloakbrgnd er
det den enkelte andelshavers eget ansvar.

Forsikring omfattende ulykkestilfaelde ved udfgrelse af
arbejde for foreningen, udfert af andelshavere.

Forsikring omfattende ulykkestilfeelde ved udfgrelse af
arbejde for foreningen, udfert af fremmed arbejdskraft.

Bestyrelsesmedlemmer er deekket af
bestyrelsesansvarsforsikring under ABF
(Andelsboligforeningernes Feaellesrepraesentation).
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Vedligeholdelse

Bygninger

Boligens udearealer

ABN 2020.07

Andelshaverne er forpligtet til almindelig udvendig
vedligeholdelse efter en af bestyrelsen udfaerdiget plan, idet
materialeudgiften hertil afholdes af foreningens midler.

Indvendig vedligeholdelse pahviler andelshaverne.

Stgjende adfeerd som f.eks. boring i vaegge og lofter, samt
hammeren og banken mv., ma pa hverdage ikke finde sted
efter kl. 20.00, fredage dog kl. 18.00 og weekender kl. 17.00.

Bestyrelsen kan til enhver tid kraeve besigtigelse af de
enkelte boliger.

Hvis en andelshaver groft forsemmer sin
vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb kan foreningen lade arbejdet udfare for
andelshaverens regning.

Vinduer, udvendige dgre, udvendig belysning, postkasser
m.v. udskiftes efter henvendelse til bestyrelsen for
foreningens midler, med mindre skaden er selvforskyld.

Andelshaveren er forpligtet til at vedligeholde det til boligen
knyttede haveareal.
Ved grov forssmmelse henvises til vedteegten.

Bevoksningen i haverne ma maksimalt have en hgjde pa 2,5
meter.
Hgjden af haekke er sat til maksimalt 1.80 meter.

Der ma ikke foretages forandringer af boligens og
redskabsskurets ydre, ligesom der ikke ma opsaettes eller
endres hegn, haekke eller bede.

Bestyrelsen vil dog under visse betingelser kunne godkende
en anmodning om andring.
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Vedligeholdelse, fortsat

Fallesarealer

Vejelfortov

ABN 2020.07

Bestyrelsen udarbejder en plan for de enkelte
andelshaveres vedligeholdelsesarbejder og graesslaning m.v.
Andelshaverne er forpligtet til at overholde planen.

Der henstilles til Graesslaning, kant- og haekklipning i
weekenden skal forega i tidsrummet kl. 9-17.

Mandage til torsdage afsluttes inden kl. 20 og om fredagen
inden kl.18. Slaning af feellesarealerne henstilles til at foregar
sidst i den planlagte uge.

Hvis arbejdet ikke er udfgrt efter en seerskilt henstilling
herom, inden for en naermere angivet frist, kan
andelshaveren blive opkraevet et gebyr, sa arbejdet kan
udfgres mod betaling.

Hvert ar indkaldes til faellesarbejdsdage, hvor det avrige
ngdvendige vedligeholdelsesarbejde udfgres.

Den manedlige huslejeopkraevning omfatter bla- et pa
forhand fastsat belgb, som ved deltagelse i disse gvrige
feellesopgaver tilbagebetales andelshaveren.

Den enkelte andelshaver er ansvarlig for snerydning
af fortovet og vejarealet ud for egen bolig.
Snerydningen skal ske efter gaeldende regler, som i
praksis er: Pabegyndt inden 07.00 og afsluttet kl. 22.00.

Foreningen har indkgbt en snefejemaskine, som foreningens
beboere skal betjene pa skift efter et neermere udarbejdet
skema, som haenger i redskabsskuret.

Ved stgrre og laeengerevarende snefald tilkaldes en
vognmand for rydning af vejarealet.

Ved Feelleshuset og arealet mellem nr. 30 og 32 er

opstillet en kasse med sand/salt til fri afbenyttelse.
Ved manglende indhold kontaktes bestyrelsen.
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Vedligeholdelse, fortsat

Maskinpark

Saerligt materiel

INSTALLATIONER:

Gasfyr

ABN 2020.07

| redskabsskuret ved feelleshuset opbevares de feelles
haveredskaber og maskiner, samt ringbind med
brugsanvisninger.

Udstyret kan benyttes af alle andelshavere, dog med krav
om at det benyttede afleveres rengjort efter endt brug.

Fejl og mangler ved de feelles haveredskaber og
maskinparken meldes til bestyrelsen.

Vedr. Benzin: se anvisninger pa opslagstavlen i
redskabsskuret.

| faelleshusets aflaste depotrum findes desuden:

1 slagboremaskine.

1 batteri handklipper til grees og sma grene.

1 rystepudser / kantsliber.

HUSK at skrive husnr. pa rummets whiteboard ved lan og at
levere retur straks efter brug.

Ved gaslugt: Luk for hovedhanen — et rar med en hane der
er malet gul - og ring til Evida’s vagtcentral (tidligere HMN)
pa tif.: 6225 9114.

Der henvises generelt til Vaillants betjenings- og
installationsvejledning. | tvivistilfeelde kan bestyrelsen
kontaktes.

Fejlmelding sker direkte til Vaillant. Ved henvendelse skal
Vaillant-kundenummeret oplyses (se klistermaerke i fyrets
lage).

| henhold til generalforsamlingsbeslutning tilhgrer gasfyrene
andelsboligforeningen, som har tegnet faelles lovpligtigt
service- abonnement.

Abonnementet opkraeves som en del af huslejen.

Andelshaveren er ansvarlig for at der altid er vand pa
varmeanlaegget. Dette bgr kontrolleres minimum 2 gange
arligt.

Hvis der opstar skader pa fyret/anlaegget som folge af
manglende vand, er det andelshaverens ansvar.
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Vedligeholdelse, fortsat

Vand

ABN 2020.07

Ved fejl pa VVS-installationer kontaktes et VVS-firma for
egen regning. Se evt. vores hjemmeside.

Det anbefales lejlighedsvis at rense vandhanernes filter for
grus og kalk, som ellers kan hindre vand-gennemlgb.

Vandafgift opkraeves sammen med huslejen efter et skannet

forbrug. Aflaesning af vandforbrug og endelig afregning finder
sted en gang om aret.
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Falleshus

Leje
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Feelleshuset administreres af 1-2 andelshavere, som er
ansvarlige for tilsynet (se opslag i Feelleshuset).
Feelleshuset kan reserveres et ar frem i tiden pa den
ophaengte reservationsliste.

Huset er farst reserveret, nar betaling har fundet sted.
Feelleshuset er ragfrit.

@nsker man at leje Feelleshuset, anfgrer man sit husnummer
pa kalenderen i Feelleshuset ud for den gnskede dato.

Udgifter til leje af Feelleshus ses pa opslagstavien i
feelleshuset og belgbet lzegges — i en kuvert med fortrykt
seddel med husnummer og dato — i en af de tilsynsfgrendes
postkasser.

Bemeerk:
1. Feelleshuset er farst lejet, nar lejen er betalt.

2. Der skal affaldssorteres i faelleshuset.

3. Feelleshuset skal renggres efter lejen:

- Borde aftarres.

- Gulve stgvsuges og vaskes.

- Toilet rengares, gulv og handvask vaskes.

- Kokkenbord og -vask renggres, kaleskab vaskes og
efterlades slukket og abent. Kogeplader og ovn renses.

- Kaffemaskine temmes for filter og vand.

- Termokander vaskes.

- Vandkedlen tesmmes og lag abnes.

- Opvaskemaskine tammes, renses og tgrres af.

- Skraldespande tammes.

- Flasker og daser fjernes bade ude og inde.

- Karklude, handkleeder, viskestykker og duge vaskes og
torres og returneres hurtigst muligt til feelleshuset.

- HUSK at skrue ned for varmen pa radiatorerne til 2.5 - 3.

- KUN bestyrelsen regulerer pa fyret.

- HUSK at lukke vinduerne.

- HUSK at fjerne cigaretskod fra udendgrs krukke ved
skraldespanden.

Renggringsmidler star i rummet med "Ting og sager” (lokalet
mellem kgkken og toilet). Ved mangel af toiletpapir,
kokkenruller, opvasketabs m.v. kontaktes en af de
tilsynsfarende eller indkab refunderes.
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Faelleshus, fortsat

Leje af inventar
eller service

ABN 2020.07

4. Efter udlejningen kontaktes en af de tilsynsfgrende, som
oplyses om eventuelt gdelagt service m.v. Se seddel pa
opslagstavle i kgkkenet.

Hvis noget stgrre er gdelagt, modtager man en regning pa
det af erstatningen eller reparationen koster.

5. Lejen for en weekend geelder for ugedagene

fredag — lgrdag — sgndag.

Leje for hverdage geelder for den aktuelle dag samt den
efterfglgende til klokken 12.

Hvis andre gnsker at leje huset en af de reserverede dage,
kan man henvende sig til lejeren om evt. muligheder.
Dagen for lejeperioden skal lejer seette” deropslag ” pa
glasruden med oplysning om dato, tid, ogsa for brug af
terretumbler i perioden.

6. Ungdomsfester kan kun afholdes hvis en voksen
andelshaver fgrer tilsyn ca. hver 2. time.

Det anbefales at orientere naboer om arrangementet, samt
at vise hensyn.

Borde og stole samt service fra feelleshuset kan lejes, hvis
huset ikke er udlejet.

Udlejning af feelleshuset gar dog forud for alt andet, men hvis
det er udlejet, kan man henvende sig til lejeren om
muligheden for at lane noget.

Prisliste for leje af inventar fremgar af opsat liste i
feelleshusets kakken

Betaling sker i en kuvert med eget navnh og husnummer og
kuverten afleveres i en af de tilsynsferendes postkasser.

Husk at skrive lanet pa kalenderen, der haenger bag dgren i
gangen.

Brugeren har ansvar for, at inventar og service renggres
efter brug.
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Faelleshus, fortsat

Torretumbler
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Andelshaverne kan anvende den opstillede tarretumbler mod
betaling.

Tarret toj skal afhentes umiddelbart efter tgrretiden er slut.

Fnudfiltret renses umiddelbart efter brug. Tabt fnug fra tgj og
filter samles op.

Gulvet fejes/stavsuges og skraldespanden tammes ved
behov.

Det kan anbefales at tamme fnudfiltret direkte i den
udendars skraldespand.
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@vrige forhold

Standplads:

"Spildopmagerne"

Storskrald

Skraldespande

Affald i gvrigt

ABN 2020.07

Ved vendepladsen ud for nr. 50, er der opsat containere til at
sortere: Papir / Glas / Pap / Metal og Plastik.

| stedet for at komme glas og flasker ned gennem hullet i
glascontaineren og lade dem falde ned, kan det store lag
loftes, sa man kan LAGGE sine ting stille ned i containeren.

| app’en "Affaldsportal” kan man se, hvornar de enkelte typer
containere tesmmes.

Pa grund af stgj, henstilles der til, at containerne benyttes:
| weekender mellem kl. 9 -17.
Mandag - torsdag, indtil kl. 20 og fredag indtil kl. 18.

Ikke defekte ting til direkte genbrug, som legetgj, bager,
porcelaen, tgj, sko og lignende afhentes som hovedregel den
anden lgrdag i hver maned.

Materialet skal stilles ud inden kl. 9.

Der henvises til Allerad kommunes hjemmeside om
ordningen, samt til spildopmagerne.dk

Det er andelshaverens ansvar at fijerne egne ting, som
"Spildopperne” ikke har medtaget.

Der kan treeffes aftale med Allerad kommune om
afhentning af starre enheder (inventar m.v.).
Se kommunens hjemmeside og i Allerad Nyt.

Ved manglende ugentlig tamning af andelshavernes

egne skraldespande kan der rettes henvendelse til Allerad
Kommune. App’en "Affaldsportal” og kommunens
hjemmeside, kan ogsa anvendes.

De enkelte andelshavere vil altid kunne benytte kommunens
containerplads i Vassingerad.

App’en "Affaldsportal”’, kan ogsa anvendes her, om bl.a.
abningstider m.v.
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@vrige forhold, fortsat

ABF

Post

Parkering

Husdyrhold

Skadedyr

ABN 2020.07

Andelsboligforeningen er medlem af Andelsbolig-
foreningernes Faellesrepreesentation (ABF).
Sammenslutningens blad ‘ABF-nyt’, der udgives 6 gange
arligt, fordeles til alle andelshavere.

Post til bestyrelsen sendes pa abnaurhegnet@gmail.com,
eller afleveres i postkassen ved nr. 16 (Faelleshuset).

Foreningens P-pladser er forbeholdt andelshavernes
indregistrerede personbiler under 3500 kg.

Henstilling af campingvogne og trailere er ikke tilladt.

Ingen har faste parkeringspladser. Principielt sker parkering
efter "fgrst til mglle” princippet.

Geaesteparkering: Gaester begr orienteres om det begraensede
antal P- pladser og om mulige alternativer.

Beboernes husdyr ma ikke veere til gene for gvrige beboere
og skal veere under opsyn. Det er tilladt at holde husdyr, dog
hgjst én kat eller én hund pr. bolig, jfr. dog vedteegternes
bestemmelser om bibeholdelse af bestaende rettigheder.

Katteejere er forpligtede til at etablere og vedligeholde et
friskgravet jordstykke i egen have samt et eller flere afsides
steder i udendgrsomradet, som katten kan benytte som
toilet.

Katteejere er forpligtede til at sgrge for at egne katte
neutraliseres (steriliseres/kastreres) inden for det fgrste
levear.

Bindende for alle andelshavere kan generalforsamlingen
gndre reglerne om husdyrhold.

Ved forekomst af rotter i eller omkring boligen kontaktes
kommunen.

Har man mistanke om andre skadedyr i boligen, i skuret, eller
pa loftet, rettes henvendelse til bestyrelsen.
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@vrige forhold, fortsat

“Det grenne udvalg”

Kob/salg

ABN 2020.07

Det gr@nne udvalg ved Lindegardsgrgnningen (herefter
kaldet DGU) er sammensat af de bolig- og
grundejerforeninger, der ligger i forbindelse med de “feelles
offentligt tilgeengelige omrader, Lindegards-grgnningen”, og
som de alle mere eller mindre stader op til.

Omradet er i 2009 tilskgdet DGU, som star for etablering,
drift og vedligeholdelse.

Det gr@nne udvalg bestar af : A/B- Naurhegnet
G/F- Skytteparken

Lillerad Boligforening Afd.15 G/F- Skyttehegnet
G/F- de ulige

De tilsluttede foreninger betaler et kontingent efter antal
boliger til udvalget.

Kontingentet benyttes til drift og vedligeholdelse af omradet i
henhold til en plejeplan.

Hver forening har faet tildelt et omrade, som skal passes.
Starre arbejder bliver besluttet og udfart af foreningerne i
feellesskab pa en feelles arbejdsdag.

Udtreeden af foreningen kan jf. vedtaegterne kun finde sted
gennem overdragelse til en anden eller ved ophaevelse af
medlemskabet som fglge af misligholdelse og skal altid ske
gennem bestyrelsen.

Andelshaverens forpligtelser ophgrer farst i det gjeblik, en
anden indtraeder i forpligtelsen.

Andelshaveren meddeler bestyrelsen, at vedkommende
gnsker at udtreede med angivelse af den tidligst mulige
flyttedato.

Til brug for bestyrelsens fastleeggelse af prisen udarbejder
andelshaveren en opgearelse over forbedringer og fast
inventar, hvorefter bestyrelsen gennemgar boligen med
andelshaveren.

Andelens veerdi og maksimale handelsveerdi fremgar af det
arlige regnskab.

Nar veerdien af andel, forbedringer, inventar m.v. er fastlagt
udarbejder bestyrelsen, mod gebyr, en overdragelsesaftale
mellem kgber og seelger.

Kgber findes saedvanligvis efter anciennitets-princippet i
foreningens ventelistesystem.

| gvrigt henvises til vedtaegten, §§ 13-15, som indeholder det
detaljerede regelseet.
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