Referat Generalforsamling AB Naurhegnet

Tirsdag d. 23.maj 2017
Feelleshuset

Til stede:
21 andele var repraesenteret.
Nr. 2 var fraveerende og nr. 20 og 30 var repraesenterede ved fuldmagt.

Formanden bgd velkommen og gik straks til fgrste punkt pd dagsordenen.

1: Valg af dirigent og referent

Henning (28), som blev valgt til dirigent, kunne fastsla, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
Jytte (34) blev valgt som referent.

2: Bestyrelsens beretning.
Beretningen startede med tak for godt samarbejde til bestyrelsen!

Tak til beboerne generelt, for en stor deltagelse i foreningen, p& vores arbejdsdage, p@ generalforsamlinger
og for meldinger til bestyrelsen som f.eks. nar der kommer huller i p-pladserne.

Det er vigtigt at vi fr sddanne meldinger, s3 vi hurtigt kan reagere med de ngdvendige tiltag, bade til
akutte ting og til Isbende vedligehold. Derved kan vi holde udgifterne nede.

Som andelshavere har vi en fzelles interesse i at bevare vaerdien af foreningens samlede aktiver, det vaere
sig boligerne, fortove & p-pladser, feelleshus og faellesarealerne. Sa bliv ved med at vaere aktive - det er i
vores alles interesse!

Tak til gruppen af direkte aktive:

De “sakaldte” Tilsynsfgrende i falleshuset, Anne og Birthe -

Vores sneberedskab, med Snemaskine-fejeholdene - Snedronning Nina - og De der har ryddet sne andre
steder end udenfor egen bolig - Det er ikke blevet til s8 meget i denne szeson, men I er der !
Maskinmester Michael (24), og vores DGU repreesentanter Jytte (36) & Michael (24), samt de udvalg og
arbejdsgrupper, der ogsa yder en indsats.

Alt i alt, er den store deltagelse og opbakning fra jer til foreningens arbejde en stor del af jeg roligt kan sige,
at AB Naurhegnet er en god og velfungerende andelsboligforening.

Den Interne- og eksterne venteliste ligger til jeres oplysning her til eftersyn.

Henrik i nr. 40 har valgt at flytte. Det sker den 1. juli og samme dag flytter Michael fra nr. 26 til nr. 40. Den
15. juli flytter vores nye andelshaver, Marianne Larsen ind i nr. 26.

Orientering om afsluttede, igangvaerende og fremtidige opgaver:

Vi har foretaget en oprydmng i depotet, fiet malet lyskasser i falleshuset, har forlaenget den nuvaerende
aftale med YouSee i 5 8r, mod at vi fik foretaget en gratis opgradering, der efter vores vurdering,
frerntldssukrer anlzgget med muligt hurtigere internet. Serviceaftalen p8 vores gasfyr er forlzenget med
Vaillant i 3 8r, nov. 16 - nov. 19. Rensning af tagene har virket og en stor del af mosset er faldet af.

Husk at udvendig vedhgehoide(se af ovenlysvinduerne - med rensning af skotrender/inddaskning - er man
selv pligtig til at s;zirge for - ogsa efterspaending af skruer pa yder3|den - se evt. efter ved vinduespudsning.
Vi ser i gjeblikket pd om et forsikringsmaeglerfirma, skal se pa vores forsikringer, nar de skal fornys til
efteraret. Der er opsat Nabohjafpskl lte og til orientering, far de der tilmelder sig ordningen tilsendt
klistermaerker til at seette pa dgrene.
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Regnvejrskloakkerne er efterset og repareret efter et sammenfald ud for nr. 26, og vi har besluttet, at vi
fremover hvert ar vil rense regnvandskloakkerne. Det ene ar de i vejene og det andet ar, de, der er helt inde

p& begge sider af husene.
Sammenfaldet var altsd ikke - som mistaenkt - forérsaget af rotter, men hvis nogen f&r mistanke om rotter,
<3 er det den enkelte beboer, der er forpligtet til at melde det til kommunen. Det kan ggres p& kommunens

hjemmeside og man kan vedhzefte billeder.

Vi har foretaget en stabilisering af hegnene mellem boligerne til havesiden. Her udestar 2 hegn at blive
klaret. Vi arbejder fortsat pa vores nye hjemmeside.

Generelt har vi meget gavn af vores medlemskab af ABF. De afholder kurser og arrangementer, og vi kan
hente rad og vejledning af praktisk og ikke mindst juridisk karakter - de udvikler standarddokumenter - de
er kommet med et nyt hjemmeside-tilbud, og de deltager som lobbyister i processerne med hgringer og ny
lovgivning vedrgrende andelsboliger. De har udviklet en ny overdragelsesaftale, som vi nu er begyndt at

bruge.
ABF udgiver bladet ABF-nyt - som omdeles hos os 10 gange om aret. F.eks. var der i det sidst udkomne
nummer en artikel om kommunikation i andelsboligforeninger, hvor AB Naurhegnet var naevnt og afbilledet.

Af fremtidige opgaver kan naevnes:

Vores husordenen skal opdateres (udvalget er i gang).

Vedligeholdelsesplanen skal fremskrives, og vi skal lave en "lille koncentreret udgave” af den til
hjemmesiden. Der skal evt. tages billeder til hjemmesiden af vores forskellige indretninger, til inspiration for
nye og eksisterende beboere. Der skal udarbejdes en fortegnelse over veesentlige beslutninger og
informationer, taget gennem tiden pé of. og bestyrelsesmgder.

Vores nye projektor kan - som vores andre "maskiner”, 13nes af alle - til brug her i ABN.

Der var ikke vaesentlige kommentarer til formandens beretning, og den blev derefter godkendt.

3: Forelazggelse og godkendelse af arsregnskab og evt. revisionsberetning.
Kassereren forelagde det udsendte arsregnskab 2016/17 og havde fgigende bemaesrkninger

Resultatopggrelsen side 9:
Her er de overordnede tal, hvor de fleste er specificeret i de efterfalgende noter.
Visse poster skal navnes:
Indtaegter:
. Venteliste/I8negebyrer udggr hhv. kr. 1.350 (9 pers.) og 3.000 (4 pers.)
+  Tarretumbler og udlejning udggr hhv. kr. 2.725 og 2.510
Selve tgrretumbleren er afskrevet for flere 2r siden, sa indtaegten her skulle gerne deekke el-forbruget og

eventuelle reparationer.
Indtaegten ved udlejning af Feelleshuset omfatter ogsa leje af inventar og service

Omkostninger:

ABF materiale

Selve kontingentet udggr kr. 4.576, mens indkegb af ABF’s standardvedtaagter m.m. har kostet kr. 2.500
Vedtaegterne har veeret til stor hjzlp i.f.m. vores tilretning af ABN’s vedtaegter sidste ar.

Resultat:
Kr. 383.517, som foresl@s anvendt til henlaggelse til vedligeholdelse (kr. 130.000) og bl.a. afdrag pa

prioritetsgaeld (kr. 134.431)
Rrets reelle resultat (overskud) udggr herefter kr. 120.335
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Balance - Aktiver side 10:
Vandregnskab, kr. 14.799 er et udtryk for vores tilgodehavende hos beboerne.

Vi har haft udgifter til vandafgift og vandafledningsafgift pd kr. 102.000, men indteegten fra beboerne har
kun udgjort kr. 87.000 i selve regnskabsaret.

Differencen skyldes, at indtaegten for regnskabsaret ogsd indeholder reguleringen for 2015 (pr. 1.2.2016),
ligesom reguleringen 2016 forst ggres endeligt op i det kommende regnskabsar (pr. 1.2 2017).

S3 posten kan kun variere &r for ar.

Noter, side 12 - 16:

Note 2 Forsikringer: Vi har kontakt til en forsikringsmaagler

Note 4 Div. assistance: Velux konsulent

Note 5 Overbudgetteret

Note 6 Bl.a. det &rlige bestyrelsesarrangement, julearrangementet og udgifter ved generalforsamlingerne
og beboermgdet vedr. vores nye vedtaegter.
Gaver til bl.a. afgdede bestyrelsesmedlemmer samt vingaver til samarbejdspartnere og udvalg

Note 7 Ny post: Edb-udgifter i.f.m. vores nye hjemmeside

Note 9 Vedligehold og bortkgrsel: Her er efterfglgende refunderet kr. 3.500 af DGU

Note 10Mangler reelt en post vedr. afskrivning pa serviceabonnementet p& vores fyr i.f.m. den 3-3rige
forl&ngelse (2016-19). Arbejdet blev udsat og er farst afregnet april i ar.
Nzeste &r bliver der derfor afskrevet for 2 af de 3 &r (svarende til 47.000).

Note 12Renteudgifter i.f.m. vores obligationsldn blev jo kraftigt reduceret ved fornyelsen af det afdragsfrie
I&n sidste ar (fra 212% til 2%)

Note 13Vores vedligeholdelseskonto, hvor de store udgifter vedrgrer rensning af vores tage og vores
kloakker (i alt 47.000), mens de sidste 7.000 stort set vedrgrer service pa vores fyr

Note 16Betalinger i arets Igb, som delvist vedrgrer det kommende regnskabsar

Note 18Som noget nyt investerer vi nu i 2%2% obligationer, da vores 3% obligationer i stigende grad bliver
udtrukket (til kurs 100). Totalt er den samlede veerdi dog stort set uzendret

Note 19 og 20 Indeholder kurs- og indeksreguleringer vedr. obligationslanene.
Store udsving | begge belab i fortlold til sidste &r, men sammenlagt er der kun en mindre negativ
regulering. Beregningerne forestas af vores revisor.

Note 21Ligesom note 16 vedrgrer belgb, der er forudbetalt, vedrgrer note 21 skyldige belgb, der fgrst
forfalder efter regnskabsarets afslutning.

Note 22Andelsvaerdien er herefter steget med hhv. 10.500 og knap 9.000

Alt i alt mener vi, at regnskabet viser en rigtig sund gkonomi i vores boligforening.
Vi indstiller derfor til generalforsamlingen, at regnskabet godkendes.
Regnskabet blev herefter godkendt.

4: Forelaeggelse af aendret driftsbudget til godkendelse og beslutning om
fastsaettelse af boligafgiften.

Da der ikke er store udsving i regnskabet og ikke udsigt til sadanne, foreslog bestyrelsen uzandret
boligafgift, hvilket blev vedtaget.

5: Orientering fra udvalg og arbejdsgrupper.

Det Gronne Udvalg (DGU) har netop afholdt generalforsamling. Vi blev rost for vores arbejdsindsats og
den store deltagelse ved den feelles arbejdsdag.

Der opstod en diskussion omkring stgrrelsen og sveerhedsgraden af de omrader, hvori der skal slds grees.
Dette hgrer ikke under DGU. Steffen (nr. 8) mente, at vi skal tilbage til det gamle princip fra DGU, hvor man
fik betaling efter hvor store arealer man slog graes pd. Alts3 betalte kontingent, men fik noget refunderet. De
grgnne arealer er siden den tid tilskgdet os og de fire andre grundejerforeninger i DGU, og udgifterne er i
dag helt anderledes og stgrre end tidligere. Konklusionen blev, at diskussionen tages op af bestyrelsen.
Denne har efterfglgende besluttet, at der ikke igen skal indfgres betaling.
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Energiudvalget er sat pa standby.
Husordenudvalget varmer op til en revision.

Hjemmesideudvalget arbejder og fremviser under eventuelt.

6: Indkomne forslag

Der var ikke indkommet forslag

7: Valg

Michael (14) formand Villig til genvalg Valgt
Jytte (34) bestyrelsesmedlem Villig til genvalg Valgt
Bent Pasbgl (4) kasserer Ikke pa valg

Mette Melchior (30) Ikke pé valg

Henrik (40) Suppleant Fraflytter

Mette (42) Opstillede som suppleant  Villig til valg Valgt

8: Eventuelt

Michael (14) viste, ved hjalp af vores nye projektor, eksempler fra vores nye hjemmeside
abnaurhegnet.dk

Visse afsnit er tilgaangelige for eksterne interesserede, mens andelshavere har adgang til alt

pad hjemmesiden.

Siden er stadig under opbygning, og der indkaldes evt. til et mgde, nar siden er klar.

Der blev foresl3et, at da der i husordenen star det kun er tilladt at have én kat pr. husstand, bgr antallet af
hunde ligeledes kun veere én. Dette kan indsendes som et forslag til naeste generalforsamling.

Der blev forespurgt til mere lys i feellesskuret, hvilket vil blive taget op til overvejelse.

Formanden oplyste, at bestyrelsen fremover vil fglge op pd de varsler, der bliver givet pa arbejdsopgaver af
vedligeholdelse - som f.eks. at male og pafgre traebeskyttelse - og efter en advarsel for ikke udfart arbejde,
bede en h3ndvarker udfgre arbejdet, pa andelshaverens regning.

En af opgaverne til naeste ar, bliver treebeskyttelse af det grgnne traeveerk.

Michael (26) der flytter til nr. 40, gnsker at opstille et drivhus i sin have. Michael havde lavet flotte billeder,
s& man kunne se, hvordan det fremtidigt kunne komme til at se ud. @nsket skal lazgges frem som et forslag
til en generalforsamling, og bestyrelsen vil tale med Michael (26) om et forslag til felles regler for et sadant.

P& generalforsamling i 2016 vedtog vi, at vi ville have en trailer stdende, og den har indtil nu staet i lunden
mod Skyttevej. Trailerens placering blev igen diskuteret. Trailerens placering ligger hos bestyrelsen.

De Uliges trailer blev ligeledes diskuteret, og Henning (28) ville have en tilkendegivelse af, hvor mange der
gnskede De Uliges trailer politianmeldt. Der var ikke flertal for at politianmelde, men enhver har lov til at
politianmelde denne trailer, som star mere end 24 timer pa en parkeringsplads.

Michael (24) demonstrerede en hgjtryksspuler Nilfisk 130.1-8, som foreningen overvejer at kgbe.
Bestyrelsen vil efterfalgende traeffe beslutning om dette.

Kl. 22.15 blev generalforsamlingen haevet
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Henning Sggaard (28)
Dirigent

Michael Hollstein Nielsen (14)
Formand

Bent Pasbgl (4)
Kasserer
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